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1. ZASADY OGOLNE

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe Spodtdzielnia Mieszkaniowa im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu i jest
zwana dalej ,Spotdzielnig”.

§ 2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Zamos¢.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domdw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje
sie postanowienia Statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

Obstuga rynku nieruchomosci, sklasyfikowana w Polskiej Klasyfikacji DziatalnoSci, sekcja
L 68.

Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,
sklasyfikowana w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, sekcja F 41.10.

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi, sklasyfikowana
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, sekcja L 68.20.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie, sklasyfikowane w Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci, sekcja L 68.32.

Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacii
Dziatalnosci, sekcja R 90.

Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek, sklasyfikowana w Polskie]
Klasyfikacji Dziatalno$ci, sekcja L 68.10.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje przez:

budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

skreslony,

budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych budynkach,

budowe lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych doméw,

udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkdéw mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wkasnos¢ oraz wiasno$¢ jej cztonkdw,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw, na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,



9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalne;.

§4

Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

§5

Spotdzielnia moze wspotdziataC na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdélnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze — w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

§6

Pozytki i inne dochody z witasnej dziatalnoSci gospodarczej Spdidzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdblnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo —
kulturalne;.

§7

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wilasno$¢  Spoétdzielni, jak  rowniez
nieruchomosciami stanowigcymi wkasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wsp&twiascicielem) tej nieruchomosci.

§8

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu okreslonego w § 3.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§9

1. Cztonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
ktorej:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,



4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zwane
ekspektatywa wlasnosci,

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci, osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§10

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z os6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spétdzielni.

2. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Osoba, ktdra nabyta
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

3. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposréd



siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu
zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych czes¢ lub wszystkie sa juz cztonkami
Spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru o ktéorym mowa w ust. 3 i pozostaja
cztonkami.

§11

1. Zarzad prowadzi odreczny i elektroniczny rejestr cztonkéw zawierajacy:

1. rejestr odreczny: date wurodzenia, imie i nazwisko, miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi, ich nazwe i siedzibe, date
przyjecia/powstania cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

2. rejestr elektroniczny: oprécz danych zawartych w pkt.1 zawiera nastepujace dane:
PESEL/NIP, imiona rodzicéw, adres do korespondenciji, nr telefonu, e-mail, wysokos¢
wniesionych wkladéw, dane o zalegtosciach w optatach za uzywanie lokalu oraz
dane o ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu cztonka.

2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestry.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkdw.
§12

1. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie przez wlasciciela/lwspotwiasciciela
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byé ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imie i nazwisko, date urodzenia/PESEL, miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe, siedzibe, NIP, a takze adres i rodzaj lokalu
do ktérego przystuguje jej prawo. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy.

2. Organem Spdtdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spdtdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Skreslony.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni, powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§13
Skreslony.



2.3. Wpisowe i udziat.
§14

1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatéw.
2. Czlonek wnosi jednorazowa optate na dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng
w wysokosci 100 zi.

2.4. Prawa czionkow.
§15

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spdidzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wyloZenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

) prawo Zzadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie oraz w Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okre$lonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
Z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo przegladania i otrzymania kopii uchwat organdéw Spétdzielni i protokotéw obrad

organdw Spoétdzielni,

11) prawo Zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

13) prawo przegladania i otrzymania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spdtdzielnig z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym w sprawach
okreslonych w § 26 Statutu,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami z nim zamieszkujacymi ze wspélnych
pomieszczen i urzadzen znajdujacych sie w budynku, w ktérym jest potozone jego
mieszkanie oraz ustug i Swiadczen w zakresie dziatalnosci statutowej Spétdzielni.

16) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym Statutem
Spotdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:



w

a) przeniesienia wifasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia witasnosci lokalu do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
C) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci optat zwigzanych z eksploatacjq
I utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
20) prawo do wynajecia lokalu, do ktdrego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,
21) korzystanie z innych praw okre$lonych w Statucie.
Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 10 i 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.
Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Cztonek, zainteresowany przegladaniem i otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1. zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktdrymi jest zainteresowany. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie diuzszy jednak niz 7 dni.
Spdtdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spdtdzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 Prawa spdtdzielczego).

2.5. Obowiazki cztonkéw.

§16

Cztonek obowigzany jest:

1.
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12.

przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw, a takze

uchwat organow Spétdzielni,

dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

skreslony,

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

skreslony,

uiszczaC terminowo opfaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spdtdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spdtdzielni z innych tytutow,

skreslony,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okre$lonymi przez Spétdzielnie,
zawiadomi¢ niezwtocznie Spotdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
uzyska¢ zgode Spétdzielni na wynajecie lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie jezeli
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu,
powiadomi¢ Spdtdzielnie jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni,



13.

14,

19.

16.

17.

18.

19.
20.

dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu technicznego lokalu, wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac do wykonania i stwierdzenia ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw kosztéw c. 0. oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepnic lokal celem zainstalowania w nim urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow
c.0., a takze ponies¢ koszty ich zakupu i zatozenia,

wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni,

przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

2.6. Ustanie cztonkostwa.

§17

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
)

wystapienia cztonka bedacego wtascicielem lub zatozycielem,

$mierci osoby fizycznej, ze skutkiem od dnia w ktorym nastapita Smier¢,
ustania osoby prawnej, ze skutkiem od dnia jej ustania,

zaistnienia okolicznosci o ktorych mowa w § 177,

likwidacji spétdzielni.

§17"

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa § 62 i 86.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wtascicieli na

podstawie art. 24' Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich

praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie

przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila podjecia

uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci

wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci. Cztonkostwo ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu,

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero



w przypadku utraty wszystkich tytutdéw prawnych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu.

§18

1. Cztonek bedacy zatozycielem Spétdzielni lub cztonek, ktoremu przystuguje wlasnosé
lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date wystagpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Skreslony,
5. Skreslony.

§19
Skreslony.

§20
Skreslony.

§21
Skreslony.

§22
Skreslony.

§23
Skreslony.

§24
Skreslony.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 25

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone w ciggu 14 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 1 miesigca od dnia ich
Zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.



§ 26

. Postepowaniem wewnatrzspétdzielczym objete sg sprawy:

a) skreslony.

b) odwotania z Cztonka Zarzadu,

¢) odmowy przyjecia na cztonka

d) zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych.

. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w sprawach wymienionych w ust. 1 lit. ,b”
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od
otrzymania uchwaly wraz z uzasadnieniem.

. Cztonek Zarzadu moze kwestionowac¢ przyczyne jego odwotania.

. Cztonek moze dochodzi¢ praw w sprawach opisanych w § 26 bezpo$rednio na drodze
sadowe;j.

Wczeéniejsze wyczerpanie drogi postepowania wewnatrzspdldzielczego nie jest obowigzkowe.

§ 27

. Od uchwat w sprawach opisanych w § 26 ust.1. lit. ,,c" i ,d” odwofanie wnosi sie do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania uchwaty badz zawiadomienia wraz
Z uzasadnieniem.

. Odwotanie od uchwat Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu cztonkowi listem poleconym
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie .

. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspdtdzielcze ulega umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 28

. Organami Spétdzielni sa;

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

d) Skreslony.

. Wybory do organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.
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3. Do wybieralnych organdw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg
ilo$¢ gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gtoséw przy wyborach do organdéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane za,
przeciw uchwale oraz wstrzymujace sie.

5. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okre$la statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

§ 28"

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniu Rady
w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorej mowa w ustawie z dn.
10.X.2002 r. ,0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg”, (tekst jednolity Dz. U z 2017 r.
z 26.04.2017 r. poz. 847.). Powyzsze nie dotyczy Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
ktéremu przystuguje 33 % minimalnego wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

4.1. Walne Zgromadzenie.
§29

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka, dotyczy to wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia. Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci ztozone przed zamknigciem listy obecnosci i dolaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo powinno zawieraé
imie i nazwisko petnomocnika, date czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym
petnomocnik ma reprezentowaé czlonka, oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez
cztonka udzielajacego petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolno$cig do czynnoSci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego, ktéry nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;
lub Zarzadu.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

6. Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci, poniewaz liczba cztonkdw przekroczyta 500.

§ 29"

1. Walne Zgromadzenie dzieli sie na czesci ustalone przez Rade Nadzorcza.
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2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspélnoty
interes6w wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

3. Czitonek lub petnomocnik moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Ograniczenie dotyczace obecnosci na poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia nie dotyczy cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni. Kazdy
czlonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4. Cztonek posiadajacy kilka tytutdw prawnych do lokali w Spétdzielni winien wskaza¢ w terminie
do konica | kwartatu danego roku czes¢ Walnego Zgromadzenia, w ktérej bedzie brat udziat.
W przypadku nie wskazania czesci, w ktorej chce wzig¢ udziat, przynaleznos$¢ cztonka do
danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad.

§ 30

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkoéw Spétdzielni,
Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomo$ci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej oraz zbycia udziatow lub akcji w spotkach prawa
handlowego,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spdtdzielnia moze zaciggnag,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spdtdzielni, podziatu Spdtdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej, o ktérych mowa w § 26 lit. b.

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatarn w tym zakresie,

13) skreslony,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
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1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkdw,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi
zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia .

. Zarzad zwotujagc Walne Zgromadzenie moze postanowi¢, ze gtosowanie bedzie
przeprowadzane za pomocg urzadzen elektronicznych.

§32

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co
najmniej na 21 dni przed terminem jego pierwszej czesci:

- cztonkowie Spoétdzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona ,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedq przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu Zarzad umieszcza na tablicach ogtoszen na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych Spétdzielni, stronie internetowej
i tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni, zas pisemnie listem poleconym zawiadamia sie
cztonkow osoby prawne i fizyczne posiadajacych prawo do garazy i lokali uzytkowych,
nie zamieszkujacych w zasobach Spétdzielni.

§ 33

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtaszaC projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez czlonkdéw Spétdzielni musi by¢é poparty, przez co najmniej 10
czionkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spétdzielni, chyba ze pozostajg w sprzecznosci z obowigzujgcym prawem badz
Statutem Spotdzielni.
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5.

2.

3.

1.

2.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spétdzielni.

§34

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 32 § 33
Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu. Wszystkie
projekty uchwat poddaje sie glosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
i winne by¢ objete porzadkiem obrad. Warunek ten jest spetniony rowniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych

cztonkow spdtdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoScig gtosow. Wiekszos¢

kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni.

b) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

e) 3/4 gtoséw dla podecia uchwaty w sprawie przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§35

Obrady poszczegoélnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest prezydium w sktadzie:

Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza

sie w gtosowaniu jawnym.

Na kazdej czesci Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyktg wigkszoscig

gtosdw, sposrod cztonkéw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie od 2 -3 0sob.

Do zadan Komisji nalezy:

a) ustalanie na podstawie listy obecnosci stanu cztonkéw Spétdzielni obecnych na
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, waznosci petnomocnictw udzielonych przez
czlonkow, przez osoby prawne bedace czionkami Spoétdzielni oraz ustawowych
przedstawicieli oséb z ograniczona zdolnoscia lub pozbawionych zdolnosci do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat. Po stwierdzeniu prawidtowos$ci zwotania Walnego
Zgromadzenia listy obecnosci zamyka sie.

c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikdéw gtosowania i podanie tych wynikow Przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynno$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

14



2) Skreslony.

3) Komisje wnioskowg w sktadzie od 2 - 3 0s6b.
Do zadan Komisji nalezy:
rozpatrywanie zgtoszonych wnioskéw w toku obrad i przedstawienie ich wraz ze swoim
stanowiskiem oraz poddanie ich pod gtosowanie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

4) Inne Komisje w miare potrzeb.

5) Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

6) Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg Przewodniczacy
i Sekretarz.

7) Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci Komisji.

8) Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 36

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci
pisemnych zgtoszen ztozonych do Sekretarza.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcic uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, Przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy odmawia udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych, Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu
poza kolejno$cia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusiji,
c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcéw,
e) skreslony,

f) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy:
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwyktg wigkszoscig gtosow.

10. Cztonkowie Spoétdzielni mogg zgtasza¢ na piSmie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw,

oSwiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

§ 37
1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
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. Przed przystapieniem do gtosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,dalej idacym” jest taki wniosek, ktdérego przegtosowanie przesadza celowos¢
gtosowania wnioskow pozostatych.

. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie danej czesci powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podijeta.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37"

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod cztonkéw Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkéw. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie

w glosowaniu tajnym, w sposéb zapewniajacy obsadzenie mandatow przez kandydatow
sposrod cztonkow uprawnionych do udzialu w poszczegdinych czesciach Walnego
Zgromadzenia w ilosciach dla nich przewidzianych.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spétdzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy oséb
prawnych o ile zostang zgtoszeni w terminie na 7 dni przed pierwszg czescig Walnego
Zgromadzenia popartego przez 10 cztonkdw w trybie ust. 7 niniejszego §.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza wybierana jest na okres 3 lat. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej
dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

. Cztonek moze kandydowac tylko w obrebie jednej ,swojej” cze$ci Walnego Zgromadzenia,
a zgtaszajacy z tej czesci mogg zgtosic tylko jedng kandydature.

. Zgtoszenie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania kandydata,

- imienia, nazwiska oraz miejsca zamieszkania 0sob zgtaszajacych,

- pisemnej zgody kandydata na kandydowanie do Rady Nadzorcze;.

. Zarzad Spoétdzielni sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie. Na liScie tej przy poszczegolnych czes$ciach Walnego
Zgromadzenia wymienia sie¢ osoby kandydujace spo$rdd cztonkdéw uprawnionych do udziatu
w tych czesciach. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia, przed
gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegblnym uwzglednieniem danych
dotyczacych:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnia,

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorcze;.

Czionkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

10. Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
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1.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

N

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych
wymieniajac na nich poszczegoine czesci Walnego Zgromadzenia i wpisujgc pod nimi
w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona osob kandydujacych sposréd czionkow
uprawnionych do udziatu w tych czesciach, zgtoszonych w sposob przewidziany w pkt 3.
Karty do gtosowania wrecza uprawnionym Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, po czym
Przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia okresla zasady gtosowania i wyznacza czas
na wypetnienie kart. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny
w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Komisje Mandatowo - Skrutacyjne ustalajg na podstawie listy obecnosci liczbe
uprawnionych do gtosowania, liczbe cztonkdw, ktérym wydano karty do gtosowania oraz
liczbe niewykorzystanych kart do gtosowania.

Uprawnieni do gtosowania wpisujg X" przy nazwisku kandydata, na ktorego gtosuja.

Jezeli znakiem tym zostang oznaczeni kandydaci w liczbie przekraczajacej ilo§¢ mandatow
przyznanych dla poszczegdinej czesci Walnego Zgromadzenia oddany gtos na kandydatow
tej czesci uznaje sie za niewazny. Jezeli na karcie znakiem X" oznaczona jest mnigjsza
liczba kandydatow niz ma byC wybrana, karta jest wazna, a gtosy zalicza sie tym
kandydatom, przy nazwiskach ktorych zostat postawiony znak ,x". Niewazna jest karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢, na kogo gtosujacy oddat
gtos.

Liczbe gtosdéw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna, ustalajgc liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych; w tym liczbe
kart niewaznych, liczbe glosow oddanych ogdtem na wszystkich kandydatéw oraz liczbe
glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw. Komisja z czynno$ci tych sporzadza
protokot, a przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

Mandat przyznany poszczegolnej czesci Walnego Zgromadzenia przypada temu
z kandydatow zgtoszonych sposrod czionkdéw uprawnionych do udziatu w nim, ktdry uzyska
najwigkszg liczbe gtoséw oddanych na niego tgcznie we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czionkdéw Rady
okre$lonej w Statucie Spoétdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtosdbw mandat otrzymuje ten
z nich, na ktérego na czesci Walnego Zgromadzenia z jakiej kandydowat glosowato
najwiecej cztonkdw.

§37

. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszo$cig 2/3 gtosdéw cztonkow biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomo$ci w trybie § 32 i § 33, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkow Rady Nadzorcze;.

Skreslony.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka odrebnie w sposoéb jawny, chyba ze 1/5 obecnych zazada gtosowania

tajnego.
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§ 37

. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez

wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin, przed uptywem ktorego

nastapi kontynuacja obrad przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Powodem przerwania obrad Walnego Zgromadzenia moga by¢:

- przedtuzajgce sie obrady, zmeczenie 0séb bioracych udziat w obradach,

- potrzeba uzyskania dodatkowych materiatéw i informacji do wyjasnienia spornych lub
watpliwych kwestii.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdw o czasie i miejscu dokonczenia

przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie

Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia

przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia

§37"

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania. Protokdt z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia danej cze$ci Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkoéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;
Rady Spoétdzielczej.

. Protokoty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocq
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdine protokoty wszystkich
jego czesci i protokot z obrad kolegium.

. W celu ustalenia wynikow gtosowania uchwat i podpisania uchwat Walnego Zgromadzenia,
Zarzad Spotdzielni zwotuje w terminie 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia kolegium Przewodniczacych i Sekretarzy wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, ktorzy potwierdzajg tres¢ podjetych uchwat oraz uchwat, ktére nie zostaty
podjete.

. Protokdt z obrad kolegium oraz podjete uchwaty podpisujg Przewodniczacy i Sekretarze
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

. Wyniki glosowan oglasza Zarzad Spotdzielni w terminie 3 dni od potwierdzenia ich przez
kolegium poprzez podanie informacji na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych
budynkow i w biurze Spétdzielni.

5

§37

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaC wytacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosc¢
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uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spdtdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza, a Spotdzielnig, w ktdrej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik
ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa Iub Statut wymagajqg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

6

§ 37

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza.

§ 38

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spdtdzielni.

1.
2.

§ 39

Rada Nadzorcza skfada sie z 7 0s6b wybranych sposréd cztonkow Spdtdzielni na okres 3 lat.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje. Ponowny
wybor na cztonka Rady Nadzorczej jest dopuszczalny po przerwie wynoszacej co najmniej
jedng kadencje.

§ 40

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Rady nie mogq sie zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni,

Kandydaci do Rady sktadajg o$wiadczenia na piSmie, ze nie naruszajg zakazu okre$lonego
w ust. 2.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
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5. W terminie 3 miesiecy nalezy zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktdre rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.
6. Za dziatalnos¢ konkurencyjng uwaza sie:

a) zatrudnienie, posiadanie udziatdbw lub uczestnictwo we witadzach podmiotow
gospodarczych prowadzacych interesy, ktore sg przedmiotem dziatania Spdidzielni
okreslonej w § 3 Statutu,

b) prowadzonej indywidualnej dziatalnosci gospodarczej w charakterze opisanym pod lit. "a”.

7. Ograniczenia z ust. 2 nie majg zastosowania do cztonkéw Rady zasiadajacych we wtadzach
podmiotow gospodarczych, ktdrych udziatowcem lub cztonkiem jest Spdtdzielnia.

§41

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada Nadzorcza
zostala wybrana, a konczy sie wraz z wyborem nowego skladu Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu odbytym w trzecim roku od wyboru ustepujacej Rady.

§ 42

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktorg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 43

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze; .

§ 44

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie plandw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegolno$ci:

a) badanie okresowych sprawozdan w tym sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw cztonkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdéw organow
Spotdzielni i poszczegdinych jej cztonkow,

d) wybieranie biegtego rewidenta do przeprowadzenia badan sprawozdania finansowego.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia
zaktadu,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu oraz przedstawicieli Spdtdzielni zasiadajacych
w Radach Nadzorczych organizacji i zaktadow wymienionych w pkt. 3 i 4 informacii
0 okresowych sprawozdaniach i bilansach,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdtdzielni wraz z Regulaminem organizacyjnym,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegoino$ci wyniki
kontroli i ocene sprawozdania finansowego,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnia, a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

czonka Zarzadu oraz reprezentowania Spdidzielni przy tych czynno$ciach. Do

reprezentowania Spdidzielni wystarczy dwéch upowaznionych cztonkéw Rady

Nadzorczej,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,

skreslony,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego

| wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym
zasad okres$lania wysoko$ci opfat za lokal,

15) uchwalanie szczeg6towych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

10
11
12
13
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16) skre$lony,

17) wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

18) skre$lony,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w sprawie odmowy przyjecia na czlonka

oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$c¢,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

21) skreslony,

22) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

23) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

24) uchwalanie regulaminu przetargow na wynajem lokali uzytkowych i garazy,

25) uchwalanie regulaminu przetargdw na ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,

26) uchwalanie regulaminu, przetargdbw na roboty, dostawe i ustugi zlecane przez
Spotdzielnie,

27) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

28) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spdidzielni w Sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

29) skreslony,

30) ustalanie zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia,
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31) wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegatow
na Kongres Spotdzielczosci.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkoéw Zarzadu i pracownikdéw Spétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatku Spdtdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie podjaé uchwate uchylajaca lub zmieniajaca

uchwate poprzednia. Powyzsze nie odnosi si¢ do uchwat ksztattujagcych indywidualne

prawa cztonka. Uchwaty takie moga by¢ zmieniane lub uchylane tylko za zgoda oséb,

ktore nabyly uprawnienia.

. Skreslony.

§ 45

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci — Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz w kwartale.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spétdzielni nie pozniej niz w terminie
7 dni od dnia ogtoszenia wynikéw w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 46

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogq uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej oraz inni zaproszeni goscie.

§ 47

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego
wchodzg Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych Komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i Komisji oraz
wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rade Nadzorczg w ramach uprawnien ustawowych
/art. 46 § 3/ Prawa spotdzielczego.

. Prezydium i Komisja Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw,
organdw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 48

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaC inne
Komisje state lub czasowe.
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§ 49

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.
§ 50

1. Zarzad sktada sie z trzech osdb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza.
2. Kandydat na czlonka zarzadu powinien mie¢ wyksztatcenie wyzsze, trzyletni staz na
stanowiskach kierowniczych.
3. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu wigkszoscig 2 / 3 gtosdw jezeli:
a) dopusci sie ciezkiego naruszenia podstawowych obowigzkdéw pracowniczych,
b) dopusci sie przestepstwa, ktore uniemozliwia dalsze petnienie tej funkciji, jezeli
przestepstwo jest oczywiste lub zostanie stwierdzone prawomocnym wyrokiem,
) nie uzyskat absolutorium.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaC tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
4. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje z ktdrymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.
5. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — stosownie do wymogdw
Kodeksu Pracy.
6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
7. Po odwotaniu cztonka Zarzadu prawo odwotania go ze stanowiska lub wypowiedzenia umowy
0 prace przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.
8. Cztonkowie Zarzadu nie mogg sie zajmowac interesami konkurencyjnymi w rozumieniu
przepisu § 40 ust. 6 lit ,@" i ,b".
9. Cztonkowie Zarzadu sktadajg oSwiadczenie, e nie naruszajq zakazu z ust. 8.
10. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu.

§ 51

1. Zarzad kieruje dziatalnoScig Spdtdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

skreslony,

zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu,

skreslony,

zawieranie umow o przeniesienie wasnosci lokalu,

~— — — ~— ~— ~—

3
4
5
6
7
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8) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczne;
i oSwiatowo-kulturalne;j,
9) prowadzenie gospodarki Spdidzielni w ramach uchwalonych plandéw iwykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
zacigganie kredytow bankowych oraz innych zobowigzan,
udzielanie petnomocnictw,
wspoétdziatanie z terenowymi organami samorzadowymi i administracji paristwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnoSci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Zarzad sktada Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dziatalnosci
spotek prawa handlowego, w ktorych Spotdzielnia jest jedynym udziatowcem.

12
13
14
15

~— ~— ~— ~—

§ 52

Prezes Zarzadu dokonuje czynnosci w sprawach z zakresu Prawa Pracy w rozumieniu art.
3" Kodeksu Pracy.

§ 53

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 54

1. O$wiadczenie woli za Spdtdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do jego sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 55

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatalno$cig gospodarczg
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wyodrebnionej jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacq dziatalno$cig gospodarcza wyodrebnionej jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorcze.

§ 56

Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba Zze nie

ponosi winy.

4.4, Zebrania grup cztonkowskich — skreslony

§ 57
Skreslony.

§ 58
Skre$lony.

§ 59
Skre$lony.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 60

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) UstanawiaC na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwtasno$¢ Spdtdzielni.

2) Skreslony,

3) Skreslony,

4) UstanawiaC na rzecz cztonkdédw prawo odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspdtwtasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub
wspdtwiasno$¢ Spotdzielni.

5) Wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwtasnos¢ Spoétdzielni.

6) Ustanawia¢ spoétdzielcze prawa do lokali na rzecz osdb, ktore je utracity w skutek
zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.
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5.1.  Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 61

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w Ustawie i Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo
cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwtasno$¢ Spétdzielni.

3. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust.1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

6. Umowa spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem lub osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
0soby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesSci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

11. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonek uiszcza opfaty, o ktdrych mowa w § 161
Statutu.

§ 62

1. Z osoba ubiegajacq sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
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przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

b) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okre$lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

d) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 63

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

. Spdidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 62 ust.1 lit.a Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 64

. W wypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 62 ust.1 w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jego osobom bliskim, ktdre mialy wspdlnie z nim zamieszkiwa¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod
uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.1
zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
o0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze niezwtocznie o tym
zawiadamiaja Spétdzielnie.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1 i 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktorej mowa w § 62 ust. 1

§ 65

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje
matzonkom,

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktérej przystuguije,

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa.
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2. Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 161, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo,

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciazliwym.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 161, nie
mozna orzec o wygasnieciu tego prawa, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej
instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec dwojga
matzonkow.

5. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w pkt. 4 spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw.

§ 66

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 161.

§ 67

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwatlo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Skreslony,

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 68

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadkach, o ktérych mowa w § 65 roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w usti1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod
uwage w szczegolnosci, czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie o tym zawiadamiaja
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 161.

1

§ 68

Skreslony.
2

§ 68

1. Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nie uiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1 przystuguje tylko w tedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie
lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto

§ 69

Po wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

5.2.Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego), lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

§70
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.

ocabwh~

§71

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
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spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.
Skreslony.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wiasnos$ciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wiasno$ciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowier umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 711

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie
o nabyciu prawa.

§72
Skreslony.

§73
Skreslony.

§ 74
Skreslony.

§75

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wrasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 76

Skre$lony

1.

§77

Jezeli spbtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§78

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 161 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdinej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem,
o0 ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§79

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okres$lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spdidzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu niewniesionej czesci wktadu budowlanego oraz kwoty niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami, a takze nalezno$ci zabezpieczonej hipoteka. Powyzszy obowigzek Spétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 80

Do egzekucji ze spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy 0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 81

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze$¢ lokalu
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasajq
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 82
Skreslony.
5.3 Skreslony.

§ 83
Skreslony.
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§ 84

Skreslony.

§ 85
Skreslony.
5.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu.

§ 86

1. Z osoba ubiegajacq sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponad to powinna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

d) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 87

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86 Statutu powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 88

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe lub
Spdtdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okre$lonych w § 86 ust.1 lit.a Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 89

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem a Spdtdzielnig najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie cztonka Spdidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 86, ktére wspoélnie z nig ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, ktérych mowa w § 161
Statutu.

§ 90

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci chyba, ze chodzi o lokale przejete w trybie art 984
KPC lub nabyte w drodze licytacji wowczas uchwata jest wymagalna.

§91

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw
w nieruchomo$ci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§92

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie peinomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana skiada
deklaracje cztonkowska.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 93

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy § 375 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 94

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktdrego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczone] wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspéinej moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspding bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.VI.1994 , 0 wiasnosci
lokali” Dz. U. z 2000 r. Nr 80.

3. Uchwata o ktérej mowa w ustepie 2 nie narusza przystugujacych cztonkowi Spotdzielni,
spotdzielczych praw do lokalu.

§ 94'

1. Spétdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art 24' Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali, a takze

2) wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwltocznie ze wszystkimi
wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

2. Rozliczenie funduszu remontowego moze nastapi¢ po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym zaistniaty okolicznosci
o ktérych mowa w pkt.1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidenciji
funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu polega na zwrocie whascicielom nadwyzki funduszu remontowego
nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktdrej mowa w pkt.1.

5. Wiasciciele lokali nie s uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegoinych nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielniag umowy.

§ 942

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali.

2. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia na piSmie o tym wilascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wtascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32
Ustawy o wiasnosci lokali.

§ 95

Przepisy §§ 86—94 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokali.
§ 96

1. Spdtdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu.
2. Wyboru najemcy lokalu nie bedgcego mieszkaniem dokonuje Zarzad zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

5.6. Najem lokali mieszkalnych.
§97

1. Liczbe mieszkan przeznaczonych do wynajecia okresla Rada Nadzorcza.
2. O najem mieszkan spotdzielczych mogg sie ubiegac:
a) czlonkowie, ktorzy utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu
wskutek kleski zywiotowe;,
b) skreslony
c) byli cztonkowie, ktorzy utracili prawo do dotychczas zajmowanego lokalu spétdzielczego,
d) inne osoby w tym prawne.
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5.7. Najem garazy.
§ 98

1. Liczbe garazy przeznaczonych do wynajecia okresli Rada Nadzorcza.
2. W przypadku, kiedy ilos¢ chetnych bedzie wieksza od ilosci garazy przeznaczonych do
oddania w najem, wybdr najemcy nastgpi w drodze przetargu.

6.ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.

§99
Skreslony.

§100

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia z zastrzezeniem § 68 i 682 Statutu ogtasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci
tego lokalu.

2. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo

moze by¢ przez Spdidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach

prawa odrebnej wiasno$ci lokalu.

skreslony.

skreslony.

skreslony.

Na ustalenie pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci

Zarzad ogtasza przetarg.

7. Przetarg ogtaszany jest w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni i poprzez
wywieszenie ogtoszenia w budynku Spotdzielni, w terminie co najmniej 10 dni przed datg
pierwszego przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Radq Nadzorcza.

9. Wygrywajacy przetarg ponosi optaty eksploatacyjne i inne nalezne za lokal od daty przetargu.

10. Skreslony.

11. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu jezeli;

a) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art. 16!
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

ook e

§ 101
Skreslony.

6.2. Zamiana lokali.

36



§ 102

1. Spdtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wtasnos$ci Spotdzielni, jezeli spetniajg wymogi Statutu.

2. Spbtdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU.

7.1.  Wklady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego.
§103

Cztonkowie Spdidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych.

§ 104

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 60
Statutu, dokonuje sie w dwdch etapach:

- wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do
ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacii
inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepne ustalonego kosztu budowy,

- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego.
Podstawa rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajgcego:

1) okre$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majq by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspoinie dla dwoch lub wiecej budynkow
i rozliczenie metodami po$rednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoSci
kosztow bezpo$rednich),

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo
— ustugowych, jesli takie sg budowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),
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6) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzen poszczegoéinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 105

1. Ostateczne rozliczenie kosztdw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadpfata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy — czionek
powinien dokona¢ wpfaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 106

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw
publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢
w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 107

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosSci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuije sie do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 108

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okres$lonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

§ 109

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba z ktdra Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢
wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokoSci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.
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§ 110

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

7.2. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

§ 111
Skreslony.

§ 112
Skreslony.

§ 113
Skreslony.

§ 114
Skreslony.

§115

Cztonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 100 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 116
Skreslony.

§ 117
Cztonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebnej
witasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu,
ustalonej w wyniku przetargu.
7.3. Rozliczenia z tytutu wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§118

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
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uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacq na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spdtdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 lit. a Statutu w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Jezeli Spdidzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w § 161 Statutu, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wypfaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartoS¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego
jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 119

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego czlonka, z tytutu przypadajacego na niego cze$ci zaciagnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami, o ktorym mowa w § 62.

. W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie.

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty mimo nie oprdznienia lokalu,

3) w przypadku o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 161, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Czlonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w § 119 ust.1 oraz
zobowiazuje sie do sptaty dlugu ohcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na
nig czesci zaciagnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztoéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.
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§120

Skreslony.

—_—

§ 121

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed
31.07.2007 roku, rozliczenie wkfadu mieszkaniowego dokonuje sie z bytym cztonkiem badz
jego spadkobiercami wedtug warto$¢ rynkowej lokalu, ustalonej na dzier oprdznienia lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg
Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal, w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.
Z wartosSci rynkowe] lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, cze$¢ wktadu mieszkaniowego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu z odsetkami oraz z tytutu innych
zobowigzan.
. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu. Jezeli nalezno$¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyptata nalezna z tytutu wygasniecia
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§122

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartoS§¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie
z postanowieniami Statutu.
. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty warto$ci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygniecia przetargowego

7.4. Wkiady budowlane.

1

8

1

2

§123

. Skreslony.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1. Zasady ogélne.

§ 124

. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

. skreslony.
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3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajacym spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub
niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustata Rada Nadzorcza.

§ 125

Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
Zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.

§ 126

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni
Spdidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg 0sobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 127

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spdtdzielnie byt
mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowe] jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcy
umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§ 128

1. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w § 124 i 125 Statutu, w terminie 6 miesiecy od
dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasno$ci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 126 i 127 Statutu, w terminie 6 miesiecy od
dnia Zztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasno$ci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 129

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomo$ci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomo$ci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani
wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomos$ciach, sg
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kosztem wtasnym Spétdzielni, rozliczanym na ogdét cztonkdw, w czesci niezrefundowane;
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci
lokalu.

5. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztdw wymienionych w ust. 2 — 4 okre$la Rada
Nadzorcza.

§ 130

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto — ksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 131

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 lit.a Statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spdidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 161 Statutu.

§ 132

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach okreslonych w tej ustawie.

§133
W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa § 131 Statutu, przeznacza

sic na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.
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§ 134

Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zzadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreSlonym w § 131 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdzielni. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 uosm
oraz uznaje sig, iz wniosek o0 przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 135

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 136
Skreslony.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej
czionkiem Spétdzielni przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 137

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdtdzielni wraz
Z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 161 Statutu.

§ 138

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okre$lonym w § 137 Statutu, ich spadkobiercy mogq zada¢ przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystagpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.
§139

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie

niebedacej cztonkiem przystugiwato spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spdtdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdtdzielcze prawo do garazu, hipoteki
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ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wtasno$¢ powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 140

W razie przeksztatcenia spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegq wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art 241 ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz.
1361 z pozn. zm).

§ 141

Jezeli Spdidzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie witasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 142

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domow jednorodzinnych i lokali mieszkalnych,
budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkéw, stosuje sie odpowiednio
przepisy rozdziatu 21 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do czasu przeniesienia
wtasnosci na rzecz cztonka Spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadéw
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wktadow badz tez ich czesci i przejeciu
zobowigzan Spétdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadéw Spétdzielnia
przenosi na cztonkow wiasnos¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wtasno$ci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) cztonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wtasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie
witasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.
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8.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

§143
Na pisemne zgdanie czionka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest
obowigzana przenieS¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdidzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 161 Statutu,
3) koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
4) wspdtwtasnos¢ osob, o ktérych mowa w § 143 Statutu, pokrywajg odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 174 ust. 2 i 3 uosm.

§ 144

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore to osoby wystgpity
z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 143 Statutu, ich spadkobiercy mogg zadac¢
przeniesienia na nich udziatu we wspoétwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
czionka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystugiwato prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

8.5. Przeksztatcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércow.

§ 145

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrzeC z tq osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéine;j,

2) oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 146

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 145
Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
najemce.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogolne.

§ 147
Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 148

Spdtdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakq Spotdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spdtdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

§ 149

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
polityka rachunkowo$ci oraz zaktadowy plan kont, zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 150

1. Spdtdzielnia tworzy:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
e) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia
gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza moze tworzy¢ fundusze celowe na zasadach okre$lonych
w Regulaminie Spétdzielni.

§ 151
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 157 pkt 1 Statutu.
§ 152

1. Nadwyzke bilansowg Spotdzielni przeznacza sig na:
a) zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosci i mienia Spétdzielni,
b) dziatalno$¢ spoteczng i oSwiatowo- kulturalna,
c) eksploatacje nieruchomosci mieszkaniowych,
d) na zasilenie funduszu zasobowego.

2. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

3 Roznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie na podstawie § 7 pkt. 2 Statutu, a przychodami z opfat, o ktérych
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mowa w § 161 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 153

1. Podejmowanie przez Spdidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Rade Nadzorcza.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegoinosci:
1) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedq tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie okreslonym w § 62 ust.2
i w § 88 ust. 4 od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.
§154

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 241
lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzac nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 241, |ub art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomo$ciami innych  wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspdtwiascicielami).

§ 155

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 154 ust. 1 Statutu sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomo$ciach oraz innymi
przychodami Spétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg
ustalane przez Zarzad na podstawie;

1) kosztébw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta
okre$lonych w planach uchwalanych przez Radg Nadzorcza.
2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w ust. 1 okreslone sg przez Radg Nadzorcza.
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§ 156

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci jest rok
kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

3. Rdznica miedzy kosztami ustug obcych i medidéw, a przychodami z tego tytutu podlega
indywidualnemu rozliczeniu migedzy Spdtdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali, po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

4. Rozliczenie o ktorym mowa w ust. 1 i 3 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 157

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali:

- w przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu lub zalicza na
poczet przysztych opfat,

- w przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ roznice
terminie okre$lonym przez Spdtdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 158

Uchwalone przez Radg Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolno$ci:
1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdinych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw budynek,
2) okre$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),
3) roéznicowanie obcigzen poszczegoinych lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

§ 159

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okresla¢
w szczegoinosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytutu  nie réwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
9) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug dostawy ciepta
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§ 160

. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobdow

mieszkaniowych wedtug plandéw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Spdtdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenia
wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkdw tego funduszu w skali 5 lat lub w skali
realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana
instalacji).

. Obowigzki Spodtdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 161

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych

wnoszg do Spdidzielni optaty na pokrycie kosztdw eksploatacji utrzymania nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcej mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spdtdzielni z innych tytutdw, a takze na
pokrycie kosztow dziatalnoSci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnie.
Czionkowie Spoétdzielni, bedacy wtascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie
dziatalnoSci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.
Skreslony.
Wiasciciele lokali, nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych
oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust 7.
Koszty utrzymania i eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscig , koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdw, energii elektrycznej na oSwietlenie klatek schodowych, gazu w lokalach
nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy oraz odpisy na fundusz remontowy.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni,
wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.
Osoby, o ktérych mowa w ust 3 i 4 ponoszg wydatki zwigzane z dziatalno$cig spoteczng
i oSwiatowo — kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, o ile korzystajq z tej dziatalno$ci na
podstawie zawartych ze Spotdzielnig umdw.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie
proporcjonalnie do powierzchni mieszkan.
Skreslony.

§ 162

Optaty, o ktorych mowa w § 161 mogq by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.
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§ 163

. Optaty, o ktoérych mowa w § 161 Statutu wnosi sie co miesigc z géry do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej
trzy miesiace przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten dotyczy podwyzek opfat na
pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokos$ci opfat wymaga uzasadnienia na
pismie

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ cztonkow co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
opfat ale nie pozniej niz do ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin.

. Cztonkowie Spotdzielni mogq kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysoko$ci optat bezpo$rednio
na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na Spétdzielni.

. Od nieopfaconych w terminie nalezno$ci Spdtdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.

§ 164

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spdtdzielni, wymaga zgody Spdtdzielni woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§ 165

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkoSci udziatdw
w nieruchomosci wspoinej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spdtdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czionkdw. Zasady ustalania udziatu w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.
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9.4. Dziatalnos$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna

§ 166

1. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna
i oSwiatowo-kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy
cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaC z takiej dziatalno$ci na podstawie

umow zawieranych ze Spdtdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo — kulturalnej prowadzone;
przez Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada

Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 167

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem

ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 168
Skreslony.

SEKRETARZ | CzeSci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Agnieszka Wotoch
| podpis nieczytelny /

SEKRETARZ Il Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Krystyna Kowal
| podpis nieczytelny /

SEKRETARZ Il CzesSci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Bogumita Nowosad
| podpis nieczytelny /

PRZEWODNICZACY I Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Andrzej Lewkowicz
| podpis nieczytelny /

PRZEWODNICZACY Il CzesSci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Jarostaw Misztal
| podpis nieczytelny /

PRZEWODNICZACY Il Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Elzbieta Lisiecka - Mazur
| podpis nieczytelny /
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SEKRETARZ IV Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Maria Streciwilk - Goscicka
| podpis nieczytelny /

SEKRETARZ V Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Anna Kitka
| podpis nieczytelny /

PRZEWODNICZACY IV Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Janusz Rybaczek
| podpis nieczytelny /

PRZEWODNICZACY V Czesci
WALNEGO ZGROMADZENIA

Henryk Turowski
| podpis nieczytelny /

Tekst jednolity przyjety na posiedzeniu Zarzadu w dniu 18.06.2018 r.

CZLONEK ZARZADU ZASTEPCA PREZESA
Matgorzata Kapton Jacek Szkatuba
| podpis nieczytelny / | podpis nieczytelny /

Niniejszy Statut zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI Wydziat Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 06.07.2018 r.
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