REGULAMIN
ORGANIZOWANIA, FINANSOWANIA ORAZ REALIZACJI
ZESPOLOW GARAZOWYCH NA OSIEDLACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM JANA ZAMOYSKIEGO
W ZAMOSCIU
(tekst jednolity)

§1

|. Podstawa prawna.

1.

2.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze — tekst jednolity (Dz. U. z 2003 r.
Nr 18, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity (Dz.
U. 22003 r. Nr 1116 z pbzniejszymi zmianami).

. Statut Spotdzielni - § 44 pkt 1, ppkt 10.

. Postanowienia ogdlne.

§ 2

. Spotdzielnia moze budowac garaze dla cztonkdéw Spétdzielni oraz innych osob nie

bedgcych cztonkami za ich wiasne srodki.

. Z uczestnikami budowy Spédtdzielnia zawiera umowe o budowe, ustanowienie

i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci.

§3

. Garazem w rozumieniu niniejszych zasad jest pomieszczenie przystosowane do

przechowania pojazdéw mechanicznych.

. Wybudowane przez Spoétdzielnie garaze mogg byC¢ przyznane czionkom

uprawnionym do lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w jej zasobach,
zamieszkujgcych w nich, bedgcych wtascicielami pojazdéw mechanicznych.

. O garaz moga sie ubiega¢ czionkowie nie posiadajgcy pojazdow o ile

wiascicielami pojazdow mechanicznych sg zamieszkali i zameldowani na state
w zajmowanych przez nich lokalach domownicy.

O garaz nie mogg ubiegal sie osoby posiadajgce w Spoéidzielni garaz.
Ograniczenia tego nie stosuje sie do oséb o ktérych mowa w § 5 pkt 1.

. W przypadku istnienia wspotcztonkostwa wspoétmatzonkéw tylko jeden z nich moze

ubiegac sie o garaz.

. Z ubiegania sie o garaz wylgczone sg osoby zalegajacy w optatach na rzecz

Spoétdzielni powyzej trzech miesiecy w okresie co najmniej 1 roku od dnia
ogtoszenia Spoétdzielni o zamiarze budowy garazy.

. Przyznanie poszczegodlnych garazy cztonkom nastgpi w drodze losowania.

Cztonkowie losujg nr garazu wg kolejnosci zarejestrowanych wnioskéw.



lll. Zasady budowy, finansowania i rozliczania kosztéw budowy.

§4

1. O zamiarze budowy garazy Spoétdzielnia zamiesci informacje w Biuletynie :Gtos
Osiedla”, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie internetowej
www.smjz.zamosc.pl, wyznaczajgc stosowny termin sktadania podan z okreslong
lokalizacja.

2. Cztonek ubiegajacy sie o garaz ma obowigzek dotgczyé do podania kserokopie
dowodu rejestracyjnego pojazdu mechanicznego wraz z dowodem opfacania
sktadki ubezpieczenia od OC.

3. Spoétdzielnia po ogtoszeniu zamiaru budowy garazy zaktada rejestr wnioskow.
Whioski wpisywane sg do rejestru w kolejnosci ich wptywu.

§5

. W przypadku gdy liczba cztonkéw ubiegajacych sie o garaz bedzie mniejsza
od liczby realizowanych garazy, przyznanie garazu moze nastgpic
w nastepujacej kolejnosci na rzecz:

- czlonka Spétdzielni, nie wylaczajac cztonka posiadajacego juz garaz,
- osoby nie bedacej cztonkiem Spéldzielni, posiadajacej prawo do lokalu
mieszkalnego,
- innych os6b ubiegajacych sie o garaz.
Kwalifikacja oséb, o ktérych mowa w tym pkt bedzie prowadzona wg
kolejnosci zarejestrowanych wnioskow.

2. Osoby nie bedace czionkami Spétdzielni przed zawarciem umowy o budowe
garazu winny ztozy¢ deklaracje przystgpienia do Spotdzielni i wnieS¢ optaty
cztonkowskie przewidziane Statutem.

3. W przypadku braku chetnych na czes$¢ garazy Spotdzielnia moze sfinansowac ich

realizacje i przeznaczy¢ na najem. Najemcy garazy zostang wytonieni w drodze

przetargu. Zasady najmu okresla Zarzgd w zawartej stosownej umowie.

§6

1. Umowa o0 budowe garazu, zawarta w formie pisemnej powinna
zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa
wiasnosci odrebnej do garazu, warunki realizacji i finansowania budowy garazy,
a ponadto powinna zawierac:

a. zobowigzanie uczestnika budowy d o pokrycia kosztow budowy zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego garaz w WysoOKoScCi
i terminach okreslonych w umowie zgodnie z wczesniej przeprowadzong
procedurg przetargowa,
b. okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania,
. okreslenie potozenia zespotu garazowego,
. okre$lenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§7

1. Koszt budowy garazy obejmuje w szczegdlnosci:

 —

o0


http://www.smjz.zamosc.pl/

a. koszty dokumentacji projektowo-kosztorysowej, z uzyskaniem pozwolenia
na budowe,

koszty wykonania zespotu garazowego z instalacjg i przylgczem energii
elektrycznej,

c. koszty nabycia gruntu,

d. koszty ogtoszenia przetargu na wybor wykonawcy,

e. petnienie nadzoru inwestycyjnego,
f.
g

o

rozliczenie koncowe inwestycji,
. koszty obstugi inwestycyjnej w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni
nie wyzej niz 10 % wartosci inwestycji,

2. Do obowigzkow przysztych uzytkownikow nalezy:

a. wptacenie na konto Spoétdzielni zaliczki w wysokosci wstepnego kosztu
budowy garazu w ratach w terminach wskazanych w umowie o budowe
garazu,

b. wptacenie na konto Spoétdzielni, przed zawarciem umowy o0 ustanowienie
i przeniesienie prawa wtasnosci odrebnej garazu, kwoty wynikajgcej
z ostatecznego rozliczenia inwestyciji.

3. Uczestnikom budowy, ktérzy nie spetnig warunkéw zawartych w umowie lub
zrezygnujg z ubiegania sie o garaz Spoéfdzielnia zwraca wptacong kwote w tej
samej wysokosci po dokonaniu wptaty przez osobe, ktéra w nastepnej wysokosci
nabedzie prawo do garazu.

IV. Ustanowienie prawa odrebnej witasnosci.

§8

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz uczestnikow inwestycji prawo odrebnej wlasnosci
najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

2. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkow albo oséb wskazanych przez uczestnika inwestycji wspolnie z nim
mieszkajgcych, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie tego prawa.

3. Umowa o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci garazu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie z wszystkimi uczestnikami inwestycji. W tym przypadku
wysokosc¢ udziatdw w nieruchomosci wspdélnej okresla umowa.

4. Spotdzielnia ustanawia dla tej nieruchomosci stuzebnos¢, prawo drogi koniecznej,
zapewniajgcej dojazd do garazy za ustalong przez Zarzad opfata.

5. Wspotwiasciciele ustanawiajg dla Spotdzielni stuzebnosé, prawo drogi koniecznej,
zapewniajgcej dojazd do miejsc parkingowych dla mieszkancéw.

6. Prawo wiasnosci odrebnej do wynajmowanego garazu moze byé ustanowione
tylko w drodze przetargu.

V. Zasady ustalania optat za uzytkowanie garazy.
§9
1. Najemcy garazy obowigzani sg wniesS¢ kaucje i optaty zwigzane z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w wysokosci i na warunkach okreslonych przez
Zarzad spotdzielni w stosownej umowie.



2. Obowigzek uiszczania czynszu powstaje z chwilg postawienia najemcy garazu do
dyspozycji, cho¢by faktyczne objecie garazu nastgpito po tym dniu, ustaje na
koniec miesigca, w ktorym najemca oproznit garaz.

VI. Postanowienia koncowe.

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Nr 55/X11/2012 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu w dniu 28.11.2012
roku ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg nr 33/X11/2014 oraz Uchwatg Nr
27/X111/2016 z dnia 30.08.2016 r.

2. Tracg moc zasady budowy garazy ujete w ,Regulaminie Spotdzielni”.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Henryk Turowski Eugeniusz Cybulski



